Marts 2017
Keere medlemmer

Havneparken har nu vaeret beboet i 9 ar, og vi holder vores 10. ordineere generalforsamling, dette er den 9.
beretning fra bestyrelsen. Jeg har kigget beretningerne igennem til denne lejlighed, det ses at
beretningerne har haft meget varieret indhold, men ogsa mange gentagelser. Szerligt vores mangelsager
har strakt sig over flere ar, og der har vaeret deja-vu oplevelser, ndr man laeste. Denne beretning bliver ikke
anderledes, dog med den forskel, at den sidste mangelsag nu er afsluttet pa tilfredsstillende vis = “vand i
kaelder sagen” — herom senere.

Ogsa i denne beretning kan vi gleede os over en pragtfuld kystneaer og velfungerende bolig som giver os
optimale rammer i vores hverdag. | vores ejerforening oplever vi tydeligt, at beboerne er glade og tilfredse,
og at man tager hensyn til sine medbeboere. Nar vi holder Nytarskur er der meget stort fremmgde og man
kan lide at veere sammen med hinanden. Vi haber, at de fa vedteegtsovertraedelser, som stadig kan
konstateres, snart rettes, det ville vaere rarest for faellesskabet. Hvis nogen skulle traede ved siden af haber
vi en venlig bemaerkning fra naboen vil veere en velkommen feedback.

| forbindelse med naboskabet bgr det nok naevnes, at der i Havneparken bygges meget om. | den
forbindelse er det vigtigt at man viser hensyn til sine naboer. Nar overboen renoverer sin lejlighed igennem
2-3 maneder slider det pa nerverne. Sa vis s& meget hensyn som overhovedet muligt, og frem for alt husk
at tale direkte med hinanden, der er ingen grund til at klage til bestyrelsen eller andre tredjeparter.

Danica byggeriet ser ud til at veere pa vej, vived at der er givet byggetilladelse til bygningerne i den sydlige
ende af omradet, og vi har set, at man er i gang med at laegge nye spildevandsledninger pa havbunden ud
for byggeomradet. Nu er vi jo spaendt pé at se boligerne blive udbudt til salg — god underholdning. Indtil nu
har Danica givet god information og efter vores opfattelse handteret forholdet til naboerne godt, det lover
jo godt for de kommende ar.

Sidste &r vedtog vi at lukke skorstensfunktionen og give mulighed for, at den enkelte ejer nedrev sin
skorsten. Det er foregéet sadan at ejerforeningen har stiet for at fjerne den indre gennemgdende kerne af
skorstenen — fjernet den via kaelderen. | lejligheden har ejeren selv fjernet den skal der stod udenom
kernen og retableret gulv og loft, en ret simpel operation. Byggetilladelsen har ejerforeningen sggt, og
omkostningerne er fordelt mellem de som har nedtaget skorstenen. Dette geelder kun for kanalhusene,
men en lignende proces kan forventes i parkhuset.

P& generalforsamlingen i 2016 blev vedtaget en raekke @ndringer til vedtaegterne. Bortset fra de foresldede
aendringer til § 7, stk. 8, § 23, stk. 10 og § 23, stk. 11 som tinglysningsretten ikke ville godkende, er
zndringerne nu tinglyst. De tinglyste og geeldende vedteegter og et ekstrakt heraf kan ses pa
ejerforeningens hjemmeside www.tuborg-havnepark.dk.

| 2016 har vi har gjort hovedrent i parkeringskaeldre mv. og vi har nedvasket beskidte altanskaller, vi har
ogsa renset alle teepper i opgangene. Lignende aktiviteter vil veere en del af driften for 2017. Vi
annoncerede sidste &r at bygningsfacaderne skal males i 2017, men det er ikke sikkert leengere. Vi har haft
en fagkyndig til at vurdere malingens tilstand og det viser sig at stgrstedelen af facademalingen stadig er
helt tilfredsstillende. Vi skal nu lave nogle forsgg med malingstilhaeftning og vil afrense nogle
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facadeomrader lokalt for at underspge, om dette kunne virke. Nar dette er tilendebragt vil vi kommunikere
mere om status pa planer om bygningsmaling.

Som | ved fra sidste beretning, har vi en drifts- og vedligeholdelsesplan, som vi fglger, denne har vist sig at
fungere og give stabilitet for drift af bygning og tekniske anleeg. Det nye er, at vi nu gar i gang med projekt
vedrgrende ny beleegning pé garagegulve. Hensigten er at sgrge for at gulvene kan afvande og at
overfladen bliver paenere og nemmere at renholde — dette projekt har afventet at vi fik lukket sagen om
vand i kalder. | bliver neermere orienteret om projektet nar materialet er klar, men vi kan sige at det vil
kraeve noget fleksibilitet fra beboerne, vi bliver nemlig ngdt til at lukke den kaelder vi arbejder pdica. 1
maned, sa vi ma etablere alternativ parkering.

N&r | laeser denne beretning vil der sikkert vaere plantet nye planter i bedene langs parkhusets facade, ogsé
dette har afventet at vand i keelder projektet blev lukket. P4 den made far i nu retableret det grgnne
omréde s& det kan fremsta vedligeholdt og helstgbt. Vi beder jer om at vise omsorg overfor disse nye bede
som farst lukker helt til indenfor to &r. Gartneren vi de to fgrste ar pleje og reparere bedene.

| 2016 og starten af 2017 har vi desvaerre vaeret udsat for flere indbrud. Et par gange er gerningsmendene
brudt ind i lejligheder og andre gange er de blot brudt ind i P-keelderen, gdet en runde for derefter at
forsvinde. Alle opfordres derfor til at holde et vigent gje med skumle personer og evt. tilkalde hjeelp eller
politiet, hvis man observerer noget misteenkeligt. Hvad angar garagerne, bedes du melde til bestyrelsen,
hvis du bemeerker, at en eller flere af fyldningerne i porten er trykket ud. Og sidst, men ikke mindst,
opfordres alle til ikke at lukke ukendte personer ind i opgangene eller i garagen.

Som tidligere naevnt er det snart 10 &r siden, de fgrste beboere kunne flytte ind i vores etape. Bygherre, i
dette tilfaelde Carlsberg, heefter for skjulte fejl og mangler i 10 ar fra overtagelsen af lejligheden. Har du
saledes bemaerket noget ved din lejlighed, som kan komme ind under en sadan garantiforpligtelse, er det
ved at vaere sidste chance til at ggre krav gaeldende overfor Carlsberg, idet lejligheden blev overtaget i april
eller maj 2008. Vi har pa det seneste set flere eksempler pa Igse fliser i badevaerelsesgulvene, hvor ejerne
har meldt fejlen til Carlsberg.

Status p& de stgrre sager, vi har haft kgrende med Carlsberg, er:

Brazndeovnssagen

Sagen blev i 2016 forligt med Carlsberg. Forligsbelgbet Igd pa kr. 1.269.740, som er udbetalt som
gkonomisk kompensation til ejerforening, breendeovnsejere og skorstensejere. Skorstenenes videre
skagbne er beskrevet ovenfor.

Kzeldervandssagen

Sagen er forligt med Carlsberg idet de udbetalte en kompensation pa kr. 7.065.000, sa vi selv kan udbedre
fejl-og manglerne. Vi er pt. i gang med at udbedre de utaette nedlgbsrgrgennemfgringer mellem terraen og
keelder.

Diversesagen

Diversesagen er tidligere forligt ved at Carlsberg har udbetalt en gkonomisk kompensation pa kr. 650.000,
sa vi selv kan udbedre skaderne. | 2016 har vi udbedret den manglende brandsikring af entredgrenes
dgrtrin.
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Korrosion af vandrgr

| korrosionssagen har vi indgaet forlig med Carlsberg, séledes at Carlsberg har betalt for materialerne til
udskiftning af de korroderede vandrgr, mens vi selv har betalt for arbejdslgn til udskiftningen.
Udskiftningen er sket samtidig med udskiftningen af vandmaleren.

5-arsgennemgangen
5-ars gennemgangen blev endeligt afsluttet i 2016.

Vedligholdelses- og driftssager

Af stgrre vedligeholdelses-og driftssager i 2016 kan bl.a. naevnes:
- Udskiftning af vand- og varmemélere. Vejledning til ejere til selvafleesning af malerne via

internettet er omdelt/udsendt d. 30/5-2016

- Udskiftning af korroderede vandrgr i teknikrummene

- Spuling af kloakbrgnde og af alle vandrette faldstammer i keelderniveau

- Forsikringssager som fglge af diverse skader

- Rensning af affaldsskaktenes riste og ventilationssystem

- Rensning af det generelle ventilationssystem

- Vask af altanskaller

- Hovedrenggring af kaeldre

- Indvendig renggring af elevatorskakte herunder pudsning af ruderne

- Oliering af de nederste trappelgb i alle opgange

- Fornyelse af energimaerke. Det nye energimaerke kan ses pa foreningens hjemmeside www.tuborg-
havnepark.dk

- Ivaerkseettelse af rensning af altanaflgb

- Spildevandsservitutten, som blev fremlagt og godkendt pé generalforsamlingen i 2016, er nu
tinglyst

Det skal bemaerkes, at der er den enkelte lejlighedsejers ansvar at rense aflgbene pé sin altan. Specielt i
penthouse lejlighederne er dette vigtigt, idet der ellers vil kunne samle sig en stgrre sgg over underboens
stue.

Grundejerforeningen
Carlsberg har nu endelig underskrevet aftalen om matrikel 5a (matriklen som bl.a. omfatter omradet

mellem Tuborg Havnepark 11 og KDY), s& den overgar til Grundejerforeningen. Carlsberg har fremsendt
forslag til aftale om broen over kanalen under Philip Heymanns Allé. Aftalen forhandles i
Grundejerforeningsregi. Dette er sket i februar 2017.

@konomi
Afslutningsvis skal det naevnes, at vi har en god og solid gkonomi. Vores opsparing er séledes, at i med

sindsro kan se frem til kommende vedligeholdelse herunder bade maling af facader og den for mange ar
siden planlagte forbedring af gulvet i garagen.

Bestyrelsen
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